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In Ihrer und eigener Sache

Zu lhrer Information:

RA Amado Jaime Sastre & Asociados
Palma de Mallorca

ist ab sofort nicht mehr fur die Schutzgemeinschaft tatig.

Gerichtsstand im In- oder Ausland?
Typische Fragen, wenn ein ,Auswanderer” verklagt wird oder werden soll

Es gibt Schuldner, die suchen ihr Heil in der Flucht,
verschwinden ins Ausland und sind dann jedenfalls fir
den Glaubiger ,unbekannten Aufenthalts". Dieser weild
dann nattrlich nicht,
- wo er eine Klage einreichen soll und
- wo er im Obsiegensfalle, wie auch immer,
vollstrecken kann.

Einst ist klar: Wenn ein Schuldner einfach so aus
Deutschland verschwunden ist und niemand weil wo er
steckt, dann hat der Glaubiger den inlandischen
(deutschen) Gerichtsstand des letzten dauernden
inlandischen Aufenthalts, muf3 die Klage notfalls
offentlich zustellen und bekommt so einen vielleicht
einen Titel (Urteil), mit dem er dann versuchen kann, im
In- oder Ausland in (auch vermutete)
Vermoégensgegenstande des Schuldners zZu
vollstrecken. Gelingt ihm dies nicht, kann er sich den
Titel geschmackvoll rahmen und angestrahlt an die
Wand hangen.

Das sind aber nicht die typischen Falle, die wir zu
bedenken haben. Es geht auch nicht um die
internationalen  Handelsgeschafte. Hier ist der
Gerichtsstand  (oder  Schiedsgericht)  vertraglich
festgeschrieben. Und zwar gultig und verbindlich. Das
Problem stellt sich hier also nicht.

Der typische Fall mit dem wir es zu tun haben, ist, dal
der Schuldner/der Beklagte, irgendwann einmal ins
Ausland verzogen ist, seinen deutschen Wohnsitz also
aufgegeben hat.

Sein auslandischer Wohnsitz, meistens in einem
stidlichen Land, ist bekannt. Gleichwohl versucht der
Glaubiger, Klage vor einem inléandischen (deutschen)
Gericht zu erheben, weil ein AuslandsprozelR i.d.R.
bedeutend hohere Kosten und Risiken mit sich bringt.

Also wird in Deutschland Klage erhoben. Aber bei
welchem Gericht und wo zustellen?

Nach deutschem Recht kann eine giiltige
Gerichtsstandsvereinbarung nur unter Kaufleuten
getroffen werden, nicht unter Privaten. Auch die
Angabe eines Gerichtsstands in den Allgemeinen
Geschaftsbedingungen geniigt nicht.

Grundsatzlich ist der Gerichtsstand am Wohnsitz des
Schuldners. Dieser Grundsatz gilt auch fir die
Mitgliedsstaaten des Européischen Gerichtsstands- und
Vollstreckungsabkommen (EuGVU, 2002 abgeldst
durch die Verordnung EuGVVO).

Der Glaubiger, der vor ein deutsches Gericht ziehen will
(obwohl der Schuldner gerne im Ausland sitzt) mul sich
zunachst mal Uberlegen, wohin er die Klage zustellen
lassen will bzw. kann. Vielleicht hat sich fur den
Schuldner ein Anwalt gemeldet mit Zustellungs-
vollmacht, oder es wird einfach mal beim letzten
Wohnsitz versucht, zur Not durch Niederlegung. Auch
dann gibt es mal einen Termin vor dem deutschen
Gericht, und wenn der im Ausland ansassige Schuldner
hiervon erfahrt, so sollte er sich auf jeden Fall
anwaltlich vertreten lassen, wobei dann dieser Anwalt
anzuweisen ist, dafd er nicht etwa zur Sache verhandelt,
sondern zundchst einmal und vorab die ortliche
Unzustandigkeit des angerufenen Gerichtes rugt.

Dann muR der Richter namlich zunéchst einmal
entscheiden, ob er Uberhaupt ortlich zustandig ist. Man
kann davon ausgehen, dal} viele Richter dahin
tendieren, diese Frage zu verneinen, da sie ohnehin
schon anderweitig genligend ausgelastet sind oder
auch aus Rechtsgriinden.

I.d.R. entspinnen sich harte Anwaltskdmpfe vor der
mindlichen Verhandlung oder auch wéahrend derselben
in  Schriftform oder auch mindlich dber die
Zustandigkeit. Im Prinzip kommt es darauf an, wo der
Schuldner Wohnsitz hat.

Wenn eine Bank Forderungen geltend macht, so mag
zehnmal in den Allgemeinen Geschaftsbedingungen
stehen, daR der Sitz der Bank Erfiillungsort und damit
Gerichtsstand ist. Das reicht eben nicht aus. Es sei
denn, der Schuldner sei Kaufmann. Eher
unwahrscheinlich, aber immerhin denkbar. Handelt es
sich dagegen um ,private” Verbindlichkeiten (jedenfalls
solche, die behauptet werden), dann wird dem
Glaubigervertreter letzten Endes nichts anderes ubrig
bleiben, als (hoffentlich auf entsprechenden
gerichtlichen Hinweis) die Klage zuriickzunehmen und
im Ausland neu zu klagen oder eben ein Prozefurteil
zu riskieren. ProzefRurteil heilRt, daf} nicht in der Sache
entschieden wird, sondern das Gericht nur im Urteil
feststellt, daf3 es ortlich nicht zustandig ist.

Fir den Glaubiger ist es natirlich immer einfacher, ein
inlandisches Urteil zu erstreiten, aus dem dann im
Ausland vollstreckt werden kann, jedenfalls im Rahmen
des europadischen Abkommens, statt sich vor einem
auslandischen Gericht fur teures Geld mit ungewissem
Ausgang herumschlagen zu miissen.
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In Ihrer und eigener Sache

Steuerliche Ansassigkeit

Fast alle Doppelbesteuerungsabkommen, die
Deutschland nach dem OECD-Musterabkommen
geschlossen hat und auch die meisten anderen
Nationen untereinander, stellen nicht auf die
Staatsangehdrigkeit ab, sondern auf die
Ansassigkeit.

Ansassig ist jemand dort, wo er eine Wohnung hat
und unterhalt. Hat er in mehreren Staaten (z.B. in
Spanien) eine Wohnung und auch noch eine
solche in Deutschland, so kommt es darauf an,
wo der Mittelpunkt seiner Lebensverhéltnisse ist.
Dort ist er dann auch steuerlich ansassig und
damit unbeschréankt steuerpflichtig im Sinne der
Doppelbesteuerungsabkommen und der
Steuerpflichten.

In letzter Zeit gibt es vielfach Arger mit dem
deutschen Finanzamt, wenn jemand ins Ausland
verzogen ist, dort lebt (gleichwohl in Deutschland
auch eine Wohnung beibehdlt). Fir die

Besteuerung z.B. von Betriebsrenten,
Versorgungsbeziigen, Sozialrenten usw. ist dann
mafgeblich, wo er im Sinne des

Doppelbesteuerungsabkommens  ansassig ist,
also wo der Mittelpunkt seiner Lebensverhéltnisse
ist.

Versorgungsbeziige aus Deutschland werden
i.d.R. an der Quelle versteuert, also durch
Lohnsteuerabzug bei Betriebs- oder Sozialrenten
und sonstigen Versorgungsleistungen.

Ist jetzt jemand ins Ausland verzogen, so geht
nach dem Doppelbesteuerungsabkommen das
Besteuerungsrecht auf den auslandischen
Wohnsitzstaat Uber. Die Deutschen kriegen also
nichts mehr und das palit natirlich dem
deutschen Finanzamt Uberhaupt nicht.

In letzter Zeit fuhre ich Korrespondenzen und
Rechtsmittel, wenn es darum geht, dal3

- ein Auswanderer, der noch uber eine
Wohnung in  Deutschland verfigt,
behauptet, im Ausland ansassig zu sein
im Sinne des DBA, also dort den
Mittelpunkt seiner Lebensinteressen zu
haben,

- das Finanzamt aber der Meinung ist, dal3
der dennoch im Inland wohnt, im Ausland
jedenfalls nicht den ,Mittelpunkt seiner
Lebensverhéltnisse* habe,

- und dann geht es darum, diesen
unbestimmten Rechtsbegriff mit Leben zu
erfullen und abzuklaren, wo denn nun
wirklich jemand zu Hause ist und sich so
fuhlt.

Die Finanzamter stellen insoweit durchaus
detektivische Recherchen an, beobachten, wann,
wo und wie jemand zu Gange ist, ob er ein Auto
auf sich zugelassen hat usw.

Auf Grund solcher Erkenntnisse und weiterer will
man feststellen kénnen, dalR er doch noch im
Inland (D) den Mittelpunkt der Lebensverhaltnisse
habe.

Sie kdnnen weiterlesen!
Bestellen Sie sich ein Probe-Exemplar
»Grundbesitz international”,
das Sie ganz einfach Uber unseren SHOP
bestellen kénnen!

Mitglieder erhalten die Zeitschrift alle
sechs Wochen im Rahmen einer
Mitgliedschaft gratis zugesandt!

Abschied eines Mitglieds

Herr van der L., Oldenburg, hat seinen Auslandsgrundbesitz verkauft und ist daher nicht mehr Mitglied der
Schutzgemeinschaft. Er schreibt uns aber:

.Sie kénnen versichert sein, dal3 ich Sie gerne weiterempfehle, da ich Sie in den vielen Jahren der
Mitgliedschaft als zuverlassigen und kompetenten Partner kennen und schéatzen gelernt habe.”

Wir bedanken uns fur das Kompliment.

Gelduberweisungen ins Ausland

sind insbesondere in Lander aul3erhalb der EU
relativ teuer.

Allerdings legen die Banken immer bei der
Umrechnung den Devisenkurs des Tages
zugrunde.

Anders bei Western Union und anderen
Unternehmungen, die Geldiberweisungen ins

Ausland anbieten. Hier wird namlich neben einer
kraftigen Geblhr auch noch ein schlechterer
Wechselkurs berechnet.

Hiervor warnt der Schweizerische Beobachter und
wir schlie3en uns dieser Warnung an.
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In Ihrer und eigener Sache

Geheimsprache beim Immobilienverkauf

Um Nachteile eines Objekts zu verdecken oder gar als Vorteil erscheinen zu lassen, werden gern, so ein
Bericht des Schweizer Beobachters, freundliche Formulierungen gebraucht, die tatsachlich etwas anderes

bedeuten:

Zentrale, verkehrsgiinstige Lage:

Von Larm und Immissionen belastet

Fiur solvente Interessenten:

Das Angebot ist zu teuer, fur die meisten schlicht
unerschwinglich

Liebhaberobjekt:

Der am meisten milRbrauchte Begriff. Oft ist das
Haus in Tat und Wahrheit schlecht verkauflich
oder sehr ausgefallen

Fur Individualisten:

Abgelegen, eine halbe Stunde von der néchsten
Ortschaft entfernt

Originell:

Originell ist beispielsweise ein unzweckmaRiger,
unpraktischer Grundrif3

Rustikal:

Das Schwere und Dunkle Uberwiegt — etwa in
Form von Schmiedeisen oder Kachelbdden, die
seit den siebziger Jahren out sind

Klein, aber fein:

Nichts fur Klaustrophobe. Balkon von der Grol3e
eines bessern Geranientopfs, kleine Kochecke im
Wohnzimmer oder Dusche im Estrich (Speicher)
Teilweise Berg- oder Seesicht:

Diese Aussicht geniel3t hdchstens, wer aufs Dach
steigt

Leichter Renovationsbedarf:

Im Streubereich zwischen stark baufallig und
Bauruine

DEUTSCHLAND

STEUERN

Steuerfahndung und Auslandskontakte, insbesondere Auslandwohnsitz

Die Steuerfahndung hat das Recht und die Pflicht,
bislang verborgene Steuerquellen aufzutun,
Steuerpflichtige Tatbestdande zu ermitteln, die
tatséchlichen Grundlagen far allfallige
Steuerbescheide festzustellen, damit mehr Geld
in die Kassen des Staates gespiilt wird.

Im weiteren ist die Steuerfahndung auch
verpflichtet, strafbare Handlungen in diesem
Zusammenhang aufzuklaren, also
Steuerhinterziehung und Steuerverkiirzung (das
sind in Deutschland strafrechtlich relevante
Delikte (Vergehen)) im Gegensatz zu anderen
Landern (etwa der Schweiz) und dann auch
naturlich  die  Strafverfolgungsbehérden  zu
informieren, damit von dort aus strafprozessuelle
MalRnahmen gegen potentielle oder ermittelte
Steuerhinterzieher eingeleitet werden.

Besonders interessant sind in  diesem
Zusammenhang Auslandskontakte, also
grenziberschreitende Aktivitaten, Uberweisungen
ins Ausland oder Zahlungen aus dem Ausland,
ein auslandischer Wohnsitz oder steuerrelevante
Kontakte zu ausléandischen Anwalten oder
sonstigen Beratern.

Der Grund ist klar:

Auch wenn im Rahmen der Européischen Union
oder auch auf Grund wvon bilateralen
Doppelbesteuerungsabkommen auch steuerliche
Auskiinfte grenziberschreitend eingeholt werden

kdnnen, so stehen doch die deutschen Ermittler
und Steuerfahnder i.d.R. vor der Erkenntnis, Uber
die deutschen Grenzen hinaus, kaum etwas
ermitteln zu kénnen. Auch wenn in bilateralen oder
multilateralen Abkommen die ,grof3e Rechtshilfe”
vereinbart ist, so ist es de facto doch so, dal}
auslandische Behdrden kaum jemals gerne mit der
deutschen Steuerfahndung zusammenarbeiten,
schon zum Schutz ihrer mdglicherweise betroffenen
eigenen Landsleute sowie auch wegen als solcher
empfundene Arbeitsiiberlastung, der Notwendigkeit,
sich in fremde Rechtssysteme oder gar
Fremdsprachen einzuarbeiten. Jedenfalls geht, was
die ,Internationale Steuerfahndung“ anbetrifft,
selbst in Europa nicht viel, geschweige denn im
Verhaltnis zu aufRereuropéischen Landern oder gar
.Steueroasen (da geht gar nichts) und von daher
erklart sich auch, dal deutsche Finanzamter bei
jedem steuerrelevanten Auslandskontakt sofort
schon von Amts wegen sozusagen Unrat riechen.

Ein solches steht sicherlich im Widerspruch zu der
ideellen Zielsetzung der Europdaischen Union, des
gemeinsamen Marktes, der gemeinsamen
europdischen  Wirtschaft, der gemeinsamen
Wahrung. Hier wird ja jedenfalls so getan, als gébe
es  schon einen eigenen européischen
Wirtschaftsraum. Jedenfalls sind Benachteiligungen
von EU-Auslandern verboten und solche werden
auch erkannt und verurteilt, z.B. durch den
Européaischen Gerichtshof in Luxemburg. | 2
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DEUTSCHLAND

Hier geht es vielfach insbesondere um die
steuerliche  Schlechterbehandlung von EU-
Auslandern im Verhdltnis zu den eigenen
Burgern. So etwa, wenn Spanien den
VeraufRerungsgewinn bei Immobilien bei EU-
Ausléndern einer hdheren Steuer unterwirft als bei
Inlandern oder — derzeit ganz aktuell — ob der §
50a Einkommensteuergesetz europakonform ist,
wonach die Verwertung auslandischer
Autorenrechte im Inland (D) eine
Einbehaltungssteuer auslost, nicht so bei
Inlandern.

Europa besteht mittlerweile aus 25 Einzelstaaten,
die alle ein eigenes Steuerrecht haben und zwar
in Theorie und Praxis. Man kann in der Tat nicht
erwarten, daf3 ein deutscher Steuerberater oder
auch Steuerfahnder all solches drauf hat. Selbst
der Inhalt von Doppelbesteuerungsabkommen
(DBA) oder sogar deren Existenz ist unbekannt
und wird auch gerne verdréngt, obwohl es im
Einzelfall um viel Geld gehen kann. Gut zu wissen
fur die Betroffenen und die Beteiligten bei der
Beratung.

Beteiligt sind auch wir — die Schutzgemeinschaft —

und seitens deutscher Steuerbehodrden wird uns

keine Liebe zugebracht, denn

- jedwede Form von Auslandsgrundbesitz ist
natirlich auch in Deutschland steuerlich
relevant und

- wer hierzu berat, rechtlich und steuerlich, der

- hat in erster Linie die Interessen der
Mitglieder und Mandanten/Kunden im Auge
und damit ist er

- automatisch potentieller Gegner, wie wir
schon oft erfahren haben.

Aber damit missen wir leben und was uns nicht
umhaut, macht uns starker.

Im folgenden ein kurzer Erfahrungsbericht,
allgemeinverstandlich auch fur den Laien, aber

hoffentlich auch nitzlich fir den engagierten
Rechtsvertreter.

Bei all dem soll aber nie vergessen werden, dal3 auf
beiden Seiten legitime Interessen stehen. Das
Finanzamt oder der Steuerfahnder hat das Ziel,
bislang nicht aufgedeckte Steuerquellen zu Gunsten
des Fiskus zu erschlieRen, der Betroffene wehrt sich
dagegen und wir stehen natirlich immer auf Seiten
der Betroffenen und weisen auf die rechtlich
vertretbaren Mdglichkeiten hin, eben der Zahlung
von Steuern oder gar einem Steuerstrafverfahren zu
entgehen.

1. Der Verdacht
ergibt sich aus vielen unerwarteten Aspekten. Einige
seien hier beispielhaft, aber nicht erschdpfend

genannt:
Jemand zahlt bei der Bank oder Versicherung einen
gré3eren Bargeldbetrag ein. Der

Geldwéschebeauftragte macht Mitteilung und schon
ist die Steuerfahndung auf den Plan gerufen.
Beziehungs- und Eheprobleme kdnnen eskalieren,
und dann mag die oder der Geliebte oder sich
betrogen fiuhlende Ehepartner auch anonym eine
Anzeige Uber Schwarzgelder im Ausland machen,
und dem muf die Fahndung nachgehen.

Sie kdnnen weiterlesen!
Bestellen Sie sich ein Probe-Exemplar
»Grundbesitz international®,
das Sie ganz einfach Uber unseren SHOP
bestellen kénnen!

Mitglieder erhalten die Zeitschrift alle
sechs Wochen im Rahmen einer
Mitgliedschaft gratis zugesandt!

Européaische Union

Alte Fuhrerscheine noch bis 2032 gultig!

Das EU-Parlament in Stralburg hat eine neue
Fuhrerscheinrichtlinie verabschiedet. Von 2013 an wird
nach einer zuvor mit den Mitgliedsstaaten
abzustimmenden Vorgabe nur noch ein Modell im
Scheckkartenformat ausgegeben. Diese neuen Papiere
missen dann regelmafig erneuert werden, gelten also
nicht mehr lebensléanglich. Die Lander kénnen zwischen
einer Glltigkeitsdauer von zehn und fiinfzehn Jahren
wahlen.

Fir alle Besitzer der bisherigen Fuhrerscheinmodelle
andert sich aber zunachst nichts. Die EU-Staaten sind
verpflichtet, die alten Fihrerscheine bis zum Jahr 2032
in das neue Modell umzutauschen. Derzeit gibt es in

Europa mehr als 110 unterschiedliche
Fihrerscheinmodelle, allein in Deutschland sechs
Versionen. Giltig sind bei uns z. B. auch die von der
nationalen Volksarmee der DDR ausgegebenen
Fuhrerscheine.

Der neue europaische Fihrerschein soll der Polizei die
Arbeit bei Verkehrskontrollen leichter machen. Auch
Falschungen sollen erschwert werden. Geplant ist auch
ein ,Fuhrerscheinnetz* mit dem u. a. verhindert werden
soll, dal3 jemand nach dem Fihrerscheinentzug in einem
anderen Land der EU kurze Zeit spater eine neue
Fahrerlaubnis erwirbt, die dann in ganz Europa gilt.

>
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Européische Union

Derzeit besteht noch die Méoglichkeit, dal jemand
seinen Wohnsitz pro forma in einen anderen EU-Staat
verlegt und dort einen neuen Fihrerschein machen
kann, der dann EU-weit gilt, wenn er etwa in
Deutschland beim Wiedererwerb der entzogenen
Fahrerlaubnis die medizinisch psychologische Priifung
(MPU oder ,Idiotentest) nicht geschafft hat,

Aber all dies ist noch Zukunftsmusik. Bislang gelten alle
Fihrerscheine noch, die jemals von einem EU-Staat

ausgestellt wurden. Insbesondere besteht auch keine
Pflicht, auch bei dauerhaftem Umzug
(Wohnsitzverlegung) in ein anderes EU-Land, den
bisherigen nationalen Fihrerschein registrieren oder gar
umtauschen zu mussen.

Das ist z.B. wichtig fiir Deutsche oder Engléander, deren
Fihrerschein ja lebenslang gilt und die dann sich keinen
weiteren Prifungen unterziehen missen.

Grenzuberschreitende Bargeldmitnahme

Bei Ein- oder Ausreise in die EU sind laut einer
neuen Verordnung der Gemeinschaft ab 15.06.2007
bei Grenzuberschritt mitgeflhrte Barmittel in Hohe
von 10.000 Euro oder mehr anzumelden.

Als Barmittel gelten nicht nur Banknoten sondern
auch Munzen, Reiseschecks und
Wechselwertpapiere.

Fur Deutschland gilt immer noch die Grenze von
15.000 Euro pro Person.

Wenn der Zollbeamte eine entsprechende Frage
stellt und anschlieRend doch mehr Geld gefunden
wird, so kann dies zu unangenehmen
Nachforschungen und teuren Bulgeldverfahren
fuhren.

Maf3geblich ist der genannte Betrag pro Person. Wenn
also Ehegatten mit Geld Uber die Grenze reisen, so
kann jeder — Beispiel — 14.500 Euro bei sich haben.
Beim Grenzlbergang besteht keine Anzeigepflicht.
Wird dann aber gleichwohl kontrolliert und es werden
die 14.500 Euro gefunden, so kann allerdings
gleichwohl eine Kontrollmitteilung ans Finanzamt
gemacht werden.

Wichtig ist in jedem Fall, da ein groRerer Betrag
zwischen den Reisenden aufgeteilt wird, und zwar so,
daf jeder seinen Anteil bei sich hat. Wird ein gréRerer
Betrag im Auto, etwa unter dem Reserverad, versteckt,
so gilt der Fahrer bzw. Halter als Inhaber des Geldes,
egal, wieviel Personen im Auto sitzen. [

PORTUGAL

Rechtsanwalt REINEKE, Bremen,
Stutzpunktleiter der Schutzgemeinschaft fir Portugal,
aktiv gegen Waldbrande an der Algarve

Unsere Mitarbeiter engagieren sich nicht nur far
Recht und Steuer, sondern auch anderweitig.

Im folgenden ein Beitrag einer Bremer Zeitung
Uber Aktivitaten des Kollegen REINEKE:

BREMEN. Das Telefon in der Kanzlei von
Raymund Reineke steht in diesen Tagen nur
selten still. Zu viel gibt es noch zu organisieren,
bevor die spektakuldre Spendenaktion losgehen
kann: Mit Hilfe verschiedener Sponsoren hat der
Anwalt in den letzten Jahren ein umfangreiches
Spendennetzwerk aufgestellt, das sich fur die
Bekdmpfung der verheerenden Waldbrande im
Suden Portugals engagiert. ,Ein wahnsinnig
spannendes Projekt”, sagt Reineke begeistert.

Dieses Jahr hat der 56-Jahrige einen alten
Feuerwehrwagen gekauft und fahrt diesen — voll

gepackt mit Schlauchen, Wasserspritzen und
anderen Hilfsmitteln — mit seinem Freund Heino
Oppermann ins 3.000 Kilometer entfernte
Monchigue. Die Hd&chstgeschwindigkeit des
betagten Vehikels betragt gerade einmal 83
Stundenkilometer. ,Wir rechnen mit einer
Reisezeit von ungefahr vier Tagen — ein echter
Abenteuertrip fur einen guten Zweck", freut sich
Oppermann auf die ,Mammut-Tour".

DalR ausgerechnet die Region Monchique an der
sud-westlichen Spitze Portugals das Ziel ist,
kommt nicht von ungefahr. Bereits seit 1990
arbeitet Reineke, der zuvor selbst eine Ausbildung
zum Feuerwehrschutzmann gemacht hat, als
selbstandiger Anwalt in der kleinen Region am
Zipfel Portugals. 1982 kaufte er sich in der kleinen
Gemeinde Marmelete im Bergland von Monquiche
ein Haus und neun Jahrespéter, 1991, wurde er
Vertragsanwalt fir den ADAC in Portugal.
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Sein soziales Engagement fiir die Region begann
2001, als der Anwalt einen mehr als 40 Jahre
alten, aber gut erhaltenen Feuerwehrwagen aus
dem Bestand des Katastrophenschutzes der
Deutschen Post nach Portugal fuhr und diesen
dort der ortlichen Feuerwehr von Monchique
Ubergab. ,Die  ortliche  Feuerwehr  und
insbesondere die freiwilligen Feuerwehren waren
auBBerordentlich  durftig ausgerustet, erklart
Reineke. ,Und das in einer &uBerst
brandgefahrdeten Region“.

Die Jahre 2003 und 2004 waren fir die Region
ein Desaster. GroRe Waldbrénde vernichteten
knapp 90 Prozent der Waldbestande und die
Menschen verloren teilweise ihr gesamtes Hab
und Gut. Reineke setzte sich erneut in Bewegung,
holte groRe Sponsoren wie die Deutsche Post,
Daimler Benz, DEKRA und den ADAC mit ins
Boot und uberfuhrte im Oktober 2004 mit seinem
Freund Oppermann einen Postwagen, voll
beladen mit 4000 Meter Schlauch, acht
Motorspritzen und Hitzeschutzkleidung, in die
betroffenen Gemeinden.

Gleichzeitig griindete er in seinem zweiten
Wohnort Marmelete einen Zivilschutz in der
Nachbarschaft. ,Fast alle Feuer wurden von

Brandstiftern gelegt”, berichtet Reineke, ,mit dem
Zivilschutz fahren wir seitdem abwechselnd
Patrouille und helfen uns gegenseitig.”

DalR dieses groRe Engagement zum Erhalt der
Waldbestande in Portugal nétig ist, so der
Bremer, liege auch an der Untatigkeit der
portugiesischen Regierung. Diese habe nach den
verheerenden Waldbranden 2004 Investitionen
und Gesetze zum Erhalt der Waldbesténde
versprochen, beispielsweise das rechtzeitige
Abtragen des leicht entflammbaren Unterholzes in
den Anbaugebieten von Kork und Eukalyptus in
den Regionen im Suden Portugals.

.Doch es wurde leider kaum etwas gemacht, und
heute stehen wir vor drei groRen Problemen der
Waldbrandbekdmpfung®, erklarte Reineke: ,Wir
haben zu wenig Geld, administrativ veraltete
Strukturen und ein mangelndes Engagement der
Grundstickseigentimer in der Region.”

An diesem Einsatz fehlt es dem Anwalt und den
Sponsoren sicherlich nicht. Und so wird Reineke
sich wahrscheinlich auch in den nachsten Jahren
noch mit alten L&schziigen oder Lastern Uber
mehrere Tage auf den Weg ins 2.000 Kilometer
entfernte Portugal machen.

Reineke & Coll.

D - 28205 Bremen
Osterdeich 107F
»Telefon: 0421 - 49 00 73 wTelefax: 0421 -49 00 76
»E-Mail: reineke-coll.bremen@t-online.de

I TALIEN

Neue Bestimmungen fiur Erbschaftsteuer und Grundstickserwerb

Unser Stutzpunktanwalt, Dr. Giunther Rotter aus
Bozen teilt mit:

~Sehr geehrte Damen und Herren,

inzwischen wurde das Haushaltsgesetz fir das
Jahr 2007 (Gesetz Nr. 296 vom 27.12.2006),
welches am 01. Januar 2007 in Kraft getreten ist,
verabschiedet. Dieses  enthalt  zahlreiche
Neuerungen, darunter auch  Anderungen
betreffend die Erbschafts- und Schenkungssteuer
sowie die Besteuerung von Immobilienkaufen.

Erbschafts- und Schenkungssteuer

Fur Ehepartner, Kinder und andere Erben in der
geraden Linie betragt der Freibetrag 1 Mio. Euro,
fur jeden Erben oder Beschenkten. Darilber
betragt der Steuersatz 4 %.

Fur Geschwister betrdgt der Freibetrag lediglich
100.000 Euro und der Steuersatz fur den dartber
liegenden Betrag 6 %.

Darlber hinaus ist auf jeden Fall, auch auf den
Freibetrag, eine Steuer von 2 % fur Hypothekar-

und 1 % Katastersteuer (insgesamt also 3 %) zu
bezahlen.

Besteuerungsgrundlage ist der Katasterwert der
Liegenschaft.

Registersteuer bei Verkaufen

Bei Verkdufen von Liegenschaften (neuerdings
auch seitens Unternehmen) an Privatpersonen
erfolgt die Besteuerung (Register-, Hypothekar-
und Katastersteuer) auf Grund des Katasterwerts,
auch wenn der tatsédchliche Kaufpreis hoher ist.
Der Kaufpreis muf3 jedoch im Kaufvertrag
angegeben werden, ebenso die
Zahlungsmodalitdten, wobei zu beachten ist, dal3
Betrdge Uber 12.5000 Euro nur mit Scheck oder
Bankiiberweisung bezahlt werden durfen.

Abgabe der jahrlichen
Einkommensteuererklarung auch far
Immobilienbesitz

Durch die Aberkennung des Grundfreibetrages
von 3.000 Euro/Jahr missen nun wieder auch
nicht in ltalien ansassige Personen jahrlich die
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Einkommensteuererklarung abgeben. Neu ist,
dall diese Bestimmung erst ab dem Steuerjahr
2007 (Steuererklarung 2008) gilt.

Weiter ist vorgesehen, MaRRhahmen einzuleiten,
insbesondere um die Steuerverkiirzung bei
Selbstandigen zu bekampfen. Bekannt ist, dal3
viele Freiberufler, insbesondere Anwalte, auf dem
Papier, jedenfalls was die Steuererklarung

Sie kdnnen weiterlesen!

Bestellen Sie sich ein Probe-Exemplar
»Grundbesitz international”,
das Sie ganz einfach Uber unseren SHOP
bestellen kénnen!

Mitglieder erhalten die Zeitschrift alle
sechs Wochen im Rahmen einer
Mitgliedschaft gratis zugesandt!

SCHWEIZ

Brutale Polizel in Zirich

Wer in Zurich verhaftet wird, wird in jedem Fall
gefesselt und mul sich nachher auf der Wache
nackt ausziehen.

Ein englischer Computerspezialist wurde als
Schwarzfahrer in der StralRenbahn erwischt, hatte
kein Geld und keinen Ausweis bei sich.

Nach Verhaftung erst Fesselung und dann
Striptease auf der Wache.

Erfolgshonorare
fur Anwalte verboten

Das Bundesgericht in Lausanne hat mit Urteil vom
24. 07. 2006 erneut bekraftigt, dall das
eidgendssische Anwaltsgesetz Erfolgshonorare
verbietet. Es durfen also Rechtsanwélte vor
Beendigung eines Rechtsstreits keine
Vereinbarung  Uber die Beteiligung am
ProzelRgewinn als Ersatz fur ein Honorar
vereinbaren.

Es ist den Advokaten auch verboten, mit den
Klienten abzumachen, dall bei unglnstigem
ProzeRausgang auf eine Vergltung verzichtet
wird. Auf diese Weise will der Gesetzgeber die
Unabhangigkeit des Anwalts sicherstellen. Es darf
also nicht wund insbesondere nicht mit
Erfolgshonoraren oder Honorarverzicht bei
MiRerfolg geworben werden.

So brutal ist die Polizei in anderen schweizer
Stadten nicht. Eine Rechtsprofessorin an der
Universitat Zirich halt die dortigen Normen fir
unverhaltnismalig. Um eine Waffe zu finden,
genlgt auch Abtasten und es sei doch hochst
unwahrscheinlich, daRR irgend ein beliebiger
Schwarzfahrer Drogen mit sich herumtragt.
Jedenfalls all dies als Warnung fir leichtfertige
Touristen.

Ein auslandischer Fihrerschein

gilt in der Schweiz nur dann, wenn der Inhaber
dieses Fahrausweises wahrend zwolf
zusammenhéangender Monate in dem
betreffenden Land gelebt hat. Hieran hat sich in
der Schweiz auch dadurch nichts geéndert, dal3
die Schweiz in ihrem bilateralen Abkommen mit
der EU deren Normen Ubernommen hat.

Auch in Deutschland wird Werbung gemacht fir
auslandische Fuhrerscheine bei solchen
Anwartern, die in Deutschland etwa wegen
.ldiotentest oder sonstwo Schwierigkeiten haben.
Nur tut sich die deutsche Justiz i.d.R. schwer
beim Nachweis des Wohnsitzes im Ausland, der
bei Vorlage des auslandischen Fihrerscheins
behauptet wird. In der Schweiz gelten auf alle
Féalle héartere Sitten. So jedenfalls der
.Beobachter”.
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BUCHBESPRECHUNG

Europaisches Zivilprozelirecht

) Kommentar zur EuGVVO,
Lugano-Ubereinkommen und Europaischem Vollstreckungstitel

von Prof. Dr. Jan Kropholler.

8. vollig neubearbeitete Auflage 2005, 790 Seiten,
geb. 138 Euro

ISBN-10: 3-8005-1423-0

ISBN-13: 978-3-8005-1423-6

Schriftenreihe Recht der Internationalen Wirtschatft,
Band 22

Verlag Recht und Wirtschaft GmbH, Frankfurt am
Main

Kompetenz und klar in seinen Aussagen ist dieser
Kommentar Uber zwei Jahrzehnte das Standardwerk
auf seinem Gebiet! Die 8. Auflage wurde véllig neu
bearbeitet und erweitert.

Die Kommentierung der EuGVVO und des Lugano-
Abkommens wird in gewohnter Genauigkeit und
Vollstandigkeit aktualisiert. Neu berucksichtigt
gegenuber der Vorauflage sind u.a. die Erweiterung
des rdumlichen Geltungsbereichs der EuGVVO auf
25 Mitgliedsstaaten, mehr als 20, teilweise
grundlegende jingere Urteile des EuGH zur Ausle-
gung des europdischen Zivilprozel3rechts, die ersten
Entscheidungen aus Deutschland und den anderen
EU-Mitgliedsstaaten zur EuGVVO und eine
umfassende  Dokumentation des in- und
auslandischen Schrifttums.

Das Buch bietet aulRerdem die erste eingehende
Kommentierung der EU-Verordnung Uber den
Européischen Vollstreckungstitel fir unbestrittene
Forderungen und der dazu ergangenen deutschen
Durchfuhrungsvorschrift. Diese Verordnung gilt ab
Oktober 2005 und er6ffnet fur den praktisch
bedeutsamen  Bereich der  Saumnis- und
Anerkenntnisentscheidungen sowie der
vollstreckbaren notariellen Urkunden eine ganz
neuartige vereinfachte Vollstreckungsmdglichkeit in
allen EU-Staaten.

Interessenten: Rechtsanwalte, Notare, Richter,
Rechtspfleger, Leiter und Berater von international
tatigen Unternehmen, Versicherungen und Banken
sowie rechtswissenschaftliche Bibliotheken,
Hochschullehrer.
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Sonderteil Spanien

zugleich Mitteilungen der Asociacidon de propietarios extranjeros en Espafa
- von Werner Steuber -

Erbschaftsteuer sparen fir Familien

Bei privaten Immobilen sind Ublicherweise beide

Elternteile zu ideellen Hélften Miteigentimer oder

einer ist Alleineigentiimer.

Ich unterstelle weiter fir das folgende

Rechenbeispiel, daR 3 Kinder vorhanden sind,

von denen einer schluBendlich das Objekt allein

Ubernehmen soll. Etwa weil er besonderes

Interesse hat und auch die Unterhaltskosten

aufbringen kann.

Wie ist so etwas unter Beriicksichtigung der Interessen

von allen durchzubringen, und zwar maglichst

steuerguinstig ?

Erster Schritt:

Der Ehegatte (Eigentimer) oder die Ehegatten

(Miteigentimer) machen ein Testament bei einem

spanischen Notar bezogen nur auf in Spanien

belegene NachlalRgegenstande und setzen ein

- den Uberlebenden Ehegatten fir den
lebenslangen  NieBbrauch an  der
Immobilie
- die Kinder zu je 1/3 als Erben des

»hackten Eigentums" (nuda propiedad)

Dann hat jeder der Miterben den Freibetrag von
16.000.--€, die Steuer kann dadurch sehr niedrig
gehalten werden.

Beispiel:

Verkehrswert der Immobilie seien 250.000 €, bei
der Erbschaftsteuer wird als ,Wert* 160.000 €
(Faustregel) angegeben

Es erbt der dann der Uberlebende Ehegatte den
lebenslangen NieRBbrauch. Er ist mit 50.000 € zu
bewerten, abzlglich Freibetrag von 16.000 €.
Steuerpflichtig bleiben also noch 34.000 €

Probleme bei Erbschaften

Hieraus resultiert eine Steuer von rd. 10 %, also
3.000 €.

Das gesamte ,nackte Eigentum*“ kann dann bewertet
werden mit 100.000 €. Davon erbt jedes Kind 1/3
also 33.000 €. Abziglich Freibetrag von 16.000 €,
verbleiben jedem Kind noch 17.000 € zu versteuern.
Bei einem Steuersatz von 9 % hat also jedes Kind
um die 1.600 € Erbschaftssteuer zu entrichten. Die
Gesamtsteuer auf den Nachlaf3fall betragt damit
8.400 € insgesamt.

Nach dem Tode des Uberlebenden Ehegatten wird
die Immobilie nicht mehr vererbt, da die drei Kinder
ja bereits Eigentimer sind. Nun soll aber ein Kind
von den anderen Ubernehmen. Der Steuerwert des
jetzt nieBbrauchsfreien Grundstiicks erhdht sich
damit wieder auf 150.000 €.

Zwei Kinder Ubertragen dann ihren Anteil auf das
dritte Kind. Die Steuer auf jeden Anteil von 50.000 €
betragt nur 1 %, also 500 €, zusammen 1.000 € plus
3 % von 2 x 50.000 = 3.000 €.

Sie kdnnen weiterlesen!

Bestellen Sie sich ein Probe-Exemplar
»Grundbesitz international“,
das Sie ganz einfach Uber unseren SHOP
bestellen kénnen!

Mitglieder erhalten die Zeitschrift alle
sechs Wochen im Rahmen einer
Mitgliedschaft gratis zugesandt!

Schwierig, ein Gutachten zum auslandischen Recht zu kriegen

Im Grunde sollte die Sache ganz einfach laufen:

Auch far in Spanien belegene
NachlaRgegenstande gilt das Heimatrecht des
Erblassers. Ein Deutscher wird also nach
deutschem, ein Schweizer nach schweizer und
ein Franzose nach franzdsischem Erbrecht
beerbt. Dies wird insoweit in Spanien anerkannt.

Ein Erbvertrag ist zwar in Spanien verboten, weil
sittenwidrig. Ein spanischer Notar wirde auch nie
einen solchen beurkunden. Auch nicht fir
Auslander. Aber wenn etwa ein Deutscher auf
Grund eines deutschen Erbvertrags Erbe

geworden ist, dann bekommt er natirlich damit einen
deutschen Erbschein.
Dieser wird dann
anerkannt.

Soweit scheint also alles unproblematisch.

in Spanien ohne weiteres

Tatsachlich ergeben sich aber — so unsere leidvolle
Erfahrung — Probleme immer dann, wenn in einem
auslandischen (z.B. deutschen) oder in Spanien
beurkundeten Testament Abkémmlinge (Kinder) oder
Ehegatten Gbergangen, sozusagen ,enterbt* wurden
oder wenn gar im Testament steht, dal das eine
oder andere Kind auf den ,Pflichtteil* gesetzt ist. »
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Pflichtteil heif3t in Spanien ,legitima®“ und ist ein
gesetzliches (Not-)Erbrecht, Denn der Erblasser
kann nach spanischem Recht nur Gber ein Drittel
seines Nachlasses frei verfigen, der Rest geht an
die Pflichterben, ob er will oder nicht.

Nach deutschem Recht bedeutet der Pflichtteil nur
einen Geldanspruch des Ubergangenen
Pflichtteilsberechtigten gegen den Erben, der
auch noch innerhalb von drei Jahren verjahrt.

Das wiederum konnen sich einige spanische
Notare nicht vorstellen. Das gilt auch far
Grundbuchfihrer, die zwar grundsatzlich von
Gesetzes her verpflichtet sind, das auslandische
Erbrecht zu beachten und anzuerkennen. Da sie
dieses aber nicht kennen und dessen Regelungen
nicht nachvollziehen kdénnen, wenn sie zu stark
vom gewohnten spanischen Recht abweichen, so
verlangen sie ein verbindliches Rechtsgutachten,
entweder von einem deutschen Nachlal3gericht
oder einem Notar.

Nun besteht aber nach der Bundesnotarordnung
far Notare keinerlei Verpflichtung,
Rechtsgutachten zu erstellen, zumal dann nicht,
wenn sie nicht schon vorher dienstlich mit der
Sache befalRt waren. Entsprechendes gilt fir
NachlaRrichter, die nach MalRgabe von Testament
oder gesetzlicher Erbfolge einen Erbschein
erteilen, aber natdrlich nicht in den Erbschein
hineinschreiben, warum z.B. der eine oder andere
Abkdémmling (weil férmlich enterbt) im Erbschein
nicht erscheint.

Da hat z.B. ein Erblasser eine Frau und drei
Tdchter, hat seine Frau als Erbin eingesetzt und
in Spanien zweien der Tdchter je ein halbes Haus
vermacht.

Der deutsche Erbschein lautet allein auf die Frau.
Aber dazu gibt es eben noch das spanische
Testament mit der Beglnstigung von zwei
Tdchtern unter Weglassung der dritten. Um
dieses jetzt ins Grundbuch einzutragen, verlangt
der Grundbuchfihrer eine Bescheinigung, dafd
nach deutschem Recht die Ubergehung einer
Tochter in dieser Form Uberhaupt moéglich ist. Von
wem kriegen wir jetzt die entsprechende
Bescheinigung?

Sinnvollerweise - denkt man — vom
NachlaRgericht, denn dort wurde ja der Erbschein
ausgestellt. Aber eine Verpflichtung dazu besteht
fur den Nachlarichter nicht. Entsprechendes gilt
auch fir einen Notar, egal, ob er vorher mit der
Sache befafl3t war oder nicht. Bekommen wir aber
nicht das erforderliche Dokument, so kénnen wir
den letzten Willen des Erblassers, namlich die
Umschreibung des Hausgrundstiicks auf die
beiden Téchter nicht vollziehen.

Erschwerend hinzu tritt die spanische Norm, daf3
der Vermachtnisnehmer direkt mit dem Tode
erwirbt, also nicht wie in Deutschland, dal3 der

Erbe zunachst einmal den Besitz erbt mit der
Verpflichtung, den Verméachtnisgegenstand an den
Verméchtnisnehmer auszukehren/herauszugeben.

Die beiden Tochter moéchten das Haus gerne
verkaufen, auch die Mutter ist einverstanden, die
dritte (Ubergangene) Tochter hillt sich jedoch in
Schweigen. Alles ist blockiert.

Jetzt kann ich vom Notar die Erbschaftsannahme
(besser: Vermachtnisannahme) beurkunden lassen
und lege dies dem Registerfuhrer vor. Dieser
verweigert die Eintragung, verlangt ein Gutachten.
Ich kann darauf hin bei der Kammer der
Grundbuchfihrer Beschwerde einlegen. Dies dauert
bestimmt einige Monate und die Erfolgsaussichten
sind offen. Aber mit Sicherheit ist dann mein
Verhéltnis zum 0&rtlichen Grundbuchfihrer, mit dem
ich ja dauernd zu tun habe, nachhaltig gestort.

Keine Probleme im bezeichneten Sinne gibt es,
wenn kein spanisches Testament, sondern nur ein
deutscher Erbschein vorliegt. Es gentgt naturlich
auch ein deutsches Testament, wenn dieses
eindeutig ist. Dann braucht man keinen Erbschein,
der in Deutschland ja relativ teuer ausfallen kann.

Im Ubrigen empfehlen wir grundsatzlich (auch dann
braucht man keinen Erbschein) in Spanien ein
Testament zu machen. Aber dann eben auch
eindeutig. Wenn Abkémmlinge oder der Ehegatte
Ubergangen werden sollen, so empfiehlt sich die
Formulierung, dalR man diesen eben den ,Pflichtteil
nach deutschem Recht® zuwende oder man
formuliert, dall dieses Testament nur in Spanien
belegene NachlaRBgegenstande betrifft, im Ubrigen
werde man uber die im Ausland belegenen
Gegenstande letztwillig noch anderweitig verfiigen
oder habe dies bereits getan.

In einem in Spanien vor einem Notar beurkundeten,
also offentlichen Testament, ist stets auch
anzugeben die Zahl der Ehen, mit wem, wieviel
Kinder daraus usw.

Dann kann man zwar nach jeweils nationalem Recht
einzelne bevorzugen oder z.B. den Ehegatten als
Erben und das eine oder andere Kind als
Ersatzerben einsetzen, aber grundsatzlich empfiehlt
sich immer die Angabe, dal} dieses Testament nur
fur in Spanien belegene NachlaBgegenstande gelte
und daR man Uber andere bereits verfigt habe oder
werde, so dald sich der Eindruck ergeben kann, dai3
im jetzigen Testament Ubergangene Abkdmmlinge
(Erben) schlieBlich  anderweitig berlcksichtigt
wurden oder werden.

Am besten vorher Anwaltsberatung einholen!
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Vollmachten nur mit Ausweis- oder PalRnummern!

Eine notariell im Ausland zu erteilende und fur Spanien
giltige Vollimacht, z.B. zum Kauf oder Verkauf von
Immobilien, fiir die Erbschaftsannahme, fir Verwaltung
oder was auch immer muf3 grundsatzlich und stets die
Ausweis- oder PaBlnummer des Vollmachtgebers
enthalten.

Besser auch noch zusétzlich die Ausweisnummer der
bevollmachtigten Person plus Geburtsdatum zur
besseren Identifizierung.

Achtung: Formulierungen wie ,persodnlich bekannt* oder
Lausgewiesen durch giltigen deutschen PaRR/Personal-
ausweis" geniigen ausdricklich nicht fir den
Rechtsverkehr in Spanien!

Um ganz sicher zu gehen und samtliche Zweifel an der
Identitat auszuschliel3en also: Angabe von
Ausweisnummer und Geburtsdatum, nicht nur des
Vollmachtgebers, sondern auch des Vollmachtnehmers.

N.l.E. (Numero de Identificacion de Extranjeros) immer erforderlich!

Wer immer im Behordenverkehr in Spanien vor
Notaren, bei der Justiz oder sonstwo tatig wird,
braucht die personliche N.I.E.

Diese koénnen wir innerhalb weniger Tage beschaffen.
Wir brauchen hierzu nur Originalausweis oder Pal3
sowie ein Paffoto. Statt Originalausweis oder Pal}
genigt auch eine von einem  spanischen
Generalkonsulat in Deutschland oder sonstwo im
Ausland, beglaubigte Fotokopie.

Die N.LE. braucht, wer kaufen oder verkaufen will, wer
als Bevollméchtigter auftritt, wer einen spanischen
Nachla? annehmen will und seit neuestem auch — so
unsere Erfahrung — wird die N.IL.E. verlangt von einem
deutschen Insolvenzverwalter (friiher
Konkursverwalter) der zur Konkursmasse gehérende

Immobilien in Spanien aufgrund seines Amtes
verkauft.

Seit Dezember 2006 sind die Vorschriften noch
regider geworden. Jeder, der Uberhaupt amtlich
agieren will, muf3 eine N.L.LE. haben, sei es auch nur
als Ubersetzer oder Bevollmachtigter.

Wenn also z.B. ein Erbe im Ausland einem
auslandischen Anwalt eine Vollmacht erteilt, eine
spanische Erbschaft anzunehmen, so braucht der
auslandische Anwalt auch eine N.l.E., obwohl er
nur als Bevollm&chtigter auftritt und gar nicht in die
Erbschaft involviert ist. Allein der Umstand, daf3 er
im Behdrdenverkehr tétig wird, erfordert eben die
N.LE.

Marbella:
Doch kein Abrif3 von illegalen Wohnbldcken

Die Gebaude wurden illegal erstellt, zwar mit
Zustimmung des bestochenen Gemeinderats,
aber in klarem  Verstod gegen den
Flachennutzungsplan.

Die Wohnungen sind zum {berwiegenden Tell
bezahlt und bezogen.

Die Kéaufer haben in gutem Glauben gehandelt,
sie wufdten nichts dariiber, wie die Baugeneh-
migung zustande gekommen war. Der Vollzug
einer AbriRverfigung hétte wilde Blrgerproteste
und irrsinnig hohe Schadenersatzprozesse zur
Folge. Klugerweise erfolgt also kein Abri3.

Schwierigkeiten entstanden weiter mit ab Plan
gekauften und jetzt fertiggestellten Wohnungen,
fur die aber die Endabnahme eben aus den
genannten Grinden verweigert wurde. Streng
genommen kdnnen diese also auch nicht
weiterverkauft oder gar offiziell bezogen werden.
Auch hier ist davon auszugehen, dal nichts
passiert, also der rechtswidrige Zustand bestehen
bleibt, weil Abril3 Volksaufstand und Prozefflut
auslosen wirde.

Anders allerdings bei laufenden Baumafnahmen.
Bei ungiltigen oder unklaren Baugenehmigungen

hat zwar vielfach die Verwaltungsbehdrde Baustop
verhangt, aber die Justiz hat da i.d.R. nicht
mitgespielt. Es wurde also in jedem Falle
weitergebaut, egal, ob eine gultige Baugenehmigung
vorlag, oder nicht.

Wenn dann schlieRlich festgestellt wurde, dal3 keine
wirksame Baugenehmigung vorlag, und dann der
verhangte Baustop auch vom Gericht verfugt wurde,
so waren die Gebaude fertig, die Wohnungen
verkauft und bewohnt. Der jetzt von der Justiz
verflgte Abri3 ist nicht mehr durchfihrbar. Siehe
oben. Kiunftig soll die Justiz, im Gegensatz zur
bisherigen Spruchpraxis, einen von der Behdrde
verhangten Baustop auch bestétigen, damit dieser
bis zur Abklarung auch vollzogen wird.

Aber weiterhin bleibt, fast schon gesamtspanisch, die
Unsitte des Bauens gegen Schmiergelder auf der
Tagesordnung. Insbesondere in gefragten Kisten-
und Inselgebieten erfahrt die Bevolkerung aus der
Presse, daR wieder einmal ein Birgermeister,
Parteifihrer, Baugemeinderat oder ahnliche wichtige
Personen der Schmiergeldannahme im Zusammen-
hang mit der Erteilung von Baugenehmigungen
bezichtigt werden. Meist mit Recht.

>
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Die Bauwirtschaft ist eine der wichtigsten
Faktoren fur die Wirtschaftskraft des Landes.
Wirde nicht mehr laufend neues Bauland
ausgewiesen, so ware durchaus eine Krise und
beachtlich héhere Arbeitslosigkeit festzustellen.
Aus diesem Grunde existiert auch die von héherer
Stelle geduldete oder vorgefiihrte Permissivitét.
Allerdings werden

Wohnungsbauvorhaben als
Spekulationsanlage

genutzt. Das heil3t, es kann in Ballungsgebieten
vorkommen (Beispiel jetzt z.B. Barcelona)
Tausende von Wohnungen leer stehen, nie
bezogen wurden, sondern eben als
Spekulationsobjekte in der Hoffnung auf
Wertsteigerung erstellt wurden.

Aus der Mitte-Links-Regierung von Catalonien
werden schon Stimmen laut, ob man nicht
derartige Wohnungen einfach zwangsverwaltet
und zwangsvermietet an die Vielzahl der
Wohnungssuchenden in den Ballungsgebieten,
wenn sie z.B. zwei bis drei Jahre leergestanden
haben.

Es ist klar, dal3 gegen ein derartiges Gesetz eine
Welle von Verfassungsbeschwerden ausbrechen

wirde. Ob ein derartiger Eingriff in das Eigentum
dem Wohnungsbau forderlich ist, erscheint eher

unwahrscheinlich.

Einen sozialen Wohnungsbau, wie in Deutschland in

der Nachkriegsjahrzehnten bekannt, gibt es
Spanien nicht.

Dafur werden sog. VPO — Viviendas de Proteccion
oficial — Offentlich geférderte Wohnungen mit
Zuschissen und Zinsverbilligung auch von privaten
Promotoren errichtet. Sie kosten beim Kauf nur
etwas Uber die Halfte des Marktpreises und werden

unter bedurftigen Bewerbern verlost.

Sie kdnnen weiterlesen!

Bestellen Sie sich ein Probe-Exemplar
»Grundbesitz international“,

das Sie ganz einfach Uber unseren SHOP

bestellen kénnen!

Mitglieder erhalten die Zeitschrift alle
sechs Wochen im Rahmen einer
Mitgliedschaft gratis zugesandt!

Beim Immobilienkauf wird ab sofort GeldfluRnachweis verlangt

Mit dem Gesetz Nr. 36/2006, sind ab 01. 02.
2007, zur besseren Kontrolle von Schwarzgeld
und zur Abwehr von Steuerhinterziehung alle
spanischen Notare verpflichtet, bei
Immobilientransaktionen, die Uber 100.000,- €
hinausgehen, in der Escritura die Zahlungsweise
festzuhalten. Anzugeben ist, ob in bar, mit Scheck
oder per Uberweisung gezahlt wird oder wurde.
Die Notare sind auch verpflichtet, Betrage, die in
ihrer Gegenwart geleistet werden, im Kaufvertrag
festzuhalten. Bei Vorabzahlungen muf} jetzt
belegt werden, dal3 der Verkdufer im Besitz des
Geldes ist. Auf diese Weise sollen u.a. verdeckte
Schenkungen erkannt werden. Wird von den
Parteien kein Nachweis Uber die Herkunft des
Geldes erbracht, so wird auch dies in der
Escritura festgehalten und den Kontrollbehérden
mitgeteilt. Das Finanzamt strebt mit diesen
Auflagen die totale Transparenz der
Transaktionen an — von der Kaufoption und der
Anzahlung einer Immobilie bis zum Verkauf und
Vertragsvollzug beim Notar.
Dabei missen sich nicht nur alle Beteiligten
ausweisen, sondern auch ihre N.I.E. angeben.
In Fachkreisen wird allerdings bezweifelt, ob das
Gesetz die gewiinschte Wirkung haben wird.
Denn:
Es wird ja nach wie vor Schwarzgeld
gezahlt, so daf etwa bei einem Kaufpreis
von offiziell deklarierten 200.000 Euro
tatsdchlich  300.000 Euro flieRRen,

Ublicherweise in cash oder per Zahlung im
Ausland, was dann naturlich nicht mehr von
Behorde
kontrolliert werden kann. Rechtlich gilt
allerdings, daf3 auch bei Unterverbriefung,
etwa zum Zwecke der Steuerersparnis,
vereinbarte
Kaufpreis gilt, der auch nach Vollzug der
(unterverbrieften) Escritura durch die Justiz
nachgefordert werden kann. Dann aber
muf3 nattrlich damit gerechnet werden, dal3
Vorgang dem Finanzamt

irgend einer spanischen

grundsatzlich  der privat

der ganze
vorgelegt wird und es Zuschlage gibt.

- Wir haben viele Auslander, die untereinander
kaufen und verkaufen. Bei denen flief3t
dann das Geld oft nicht in Spanien,
sondern z. B. Uber ein auslandisches
Anwalts-Anderkonto, oder Treuhandkonto
oder die Zahlung ist bereits im Ausland
erfolgt, so daR in der Escritura dann
angegeben wird, dalR der Kaufpreis von XY
bereits im Ausland gezahlt worden ist. Dies

geht nach wie vor!
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Der Wohnungskauf ab Plan

erwies sich in der Form als
Spekulationsmoglichkeit, dal der Kaufer seine
Rechte spater mit entsprechendem Aufschlag auf
Dritte Ubertragen hat und den ,Gewinn“ natirlich
nicht versteuerte.

Auch solches soll jetzt verhindert werden, indem
eben die weitere Ubertragung von Kauferrechten

meldepflichtig sein soll. Aber wie das im einzelnen
funktionieren sein soll, das weil3 noch niemand.
Wahrscheinlich bleibt es bei der Ankiindigung.

Im Ubrigen ist darauf hinzuweisen, dal3 ein
solches Spekulationsgeschéaft nur bei dauernd
steigenden Preisen funktioniert. Wenn diese
stagnieren oder gar sinken, macht der Spekulant
Verlust.

Spanische Erbschaftsteuer: H6here Freibetrage

Erbschaftsteuer ist Ld&ndersache.

Was in Deutschland die Bundeslénder sind, sind
in Spanien die sog. Autonomias, also ,autonome*
Gebilde wie etwa Andalusien, Galizien,
Altkastilien, Katalonien, Aragén, Valencia usw.

Im Rahmen des jeweiligen Autonomiestatuts des
Landes (der autonomen Einheit) ist das
Besteuerungsrecht oder besser gesagt die
Erhebung einzelner Steuern eben diesen Landern
(autonomias) zugewiesen.

So etwa (Beispiel Andalusien) hat Andalusien das
Besteuerungsrecht fir Vermdégen, Erbschaften und
Schenkungen, Grunderwerbsteuer. Entsprechendes
gilt auch fur andere Autonomiebezirke.

Die ist wichtig im Zusammenhang mit der
Erbschafts- und Schenkungssteuer.

Hier haben wir es im wesentlichen zu tun mit den
Steuerklassen | und I, also | die Abkémmlinge unter
21 Jahren und Steuerklasse Il dltere Abkémmlinge,
Eltern und Ehegatten.

Sie konnen weiterlesen!

Bestellen Sie sich ein Probe-Exemplar
»Grundbesitz international”,
das Sie ganz einfach Gber unseren SHOP
bestellen kénnen!

Mitglieder erhalten die Zeitschrift alle sechs
Wochen im Rahmen einer Mitgliedschaft gratis
zugesandt!

Im Visier des Fiskus:
Nicht-Residente wegen der Vermégen- und Einkommensteuer

Wer in Spanien nicht resident ist, aber gleichwohl
Immobilieneigentum hat, ist verpflichtet, hierauf
(Formular 214) Vermdogensteuer und
Einkommensteuer (fur die Eigennutzung) zu
zahlen, Ublicherweise auf der Basis des
Katasterwerts (festgesetzt fur Zwecke der
gemeindlichen Grundsteuer).

Hierauf sind 0,2 % jahrliche Vermogensteuer und
0,5 % jahrliche Einkommensteuer, zusammen
also 0,7 % des Katasterwerts zu entrichten.

Diese Steuer wird weder veranlagt noch
beschieden, sondern jeder ist verpflichtet, diese
sozusagen freiwillig® auch ohne Bescheid zu
zahlen. Allerdings war es bislang so, da3 einem
nichts passiert ist, wenn er nicht gezahlt hat.

Nunmehr allerdings gehen die spanischen
Finanzédmter dazu Uber, die auslandischen
Eigentimer (die ja i.d.R. bei der Gemeinde

gemeldet sind) direkt anzuschreiben, um die Zahlung
eben dieser Vermogen- und Einkommensteuer
anzumahnen.

Wie die Praxis im einzelnen aussehen wird, ist noch
nicht zu Gbersehen. Wir wissen .................

Sie kdnnen weiterlesen!

Bestellen Sie sich ein Probe-Exemplar
»Grundbesitz international®,
das Sie ganz einfach Uber unseren SHOP
bestellen kénnen!

Mitglieder erhalten die Zeitschrift alle
sechs Wochen im Rahmen einer
Mitgliedschaft gratis zugesandt!
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Niederlassung als deutscher Arzt in Spanien

Von der deutschen Botschaft in Madrid ist das im folgenden
(gekiirzte) Merkblatt herausgegeben worden:

Wenn Sie sich als Arzt in Spanien niederlassen wollen, sind folgende Schritte erforderlich:

1. Anerkennung des arztlichen Titels

Sie mussen lhren arztlichen Titel durch das zustandige
spanische Erziehungs- und Wissenschaftsministerium
(nicht Gesundheitsministerium!) anerkennen lassen.
Hier die Adresse:

Ministerio de Educacion y Ciencia
Subdireccién General de Titulos, Convalidaciones y
Homologaciones
Paseo del Prado, 28
28071 Madrid
Tel.: 902 21 85 00, Internet: www.mec.es
Die offentlichen Verwaltungen sind verpflichtet,
innerhalb von vier Monaten Bescheid zu erteilen.
Allerdings kommt es vor, dass Anerkennungsverfahren
im einzelnen, insbesondere bei der Anerkennung von

Facharzttiteln, erheblich langer dauern.

2. Anmeldung zur Arztekammer
Nach Erhalt der Anerkennung missen Sie sich in der
spanischen Arztekammer der Region, in der Sie sich
niederlassen wollen, anmelden. Fiir Madrid ist dies:

llustre Colegio Oficial de Médicos de Madrid

C/Santa Isabel, 51
28012 Madrid

Tel.: 00 34 91-5385100, www.icomem.org
Folgende Dokumente miissen Sie vorlegen: lhren
deutschen Reisepal3, lhre Zulassung als Arzt im
Original, die Anerkennung Ilhrer Zulassung vom
spanischen Kultusministerium, die  spanische
Ubersetzung lhrer deutschen Zulassung durch einen
vereidigten Ubersetzer.

3. Praxisrdume

Zwischenzeitlich sollten Sie sich um geeignete
Praxisraume kiimmern. Sie bendtigen eine behérdliche
Genehmigung zur Nutzung der Raume fir die Zwecke
einer Praxis. Diese Genehmigung missen Sie bei der
zustandigen  Stadtverwaltung  beantragen.  Hier
unterliegen Sie denselben Auflagen wie jede andere
spanische Person, die eine Arztpraxis erdffnen will.

4. Arbeitserlaubnis und
Aufenthaltsgenehmigung

Nachfolgend erhalten Sie einige generelle Hinweise
Uber die rechtlichen Rahmenbedingungen fur die
Aufnahme einer beruflichen Tatigkeit in Spanien (sei es
als Arbeitnehmer, sei es als Selbstandiger):

Seit dem 01.01.1992 kann jeder Staatsangehdrige
eines EU-Staates ungeachtet seines Wohnorts eine
Tatigkeit in Spanien nach den hier geltenden Rechts-
und Verwaltungsvorschriften austiben.

Die vorherige Einholung eines Visums bei den
spanischen Auslandsvertretungen in Deutschland
entfallt. Ebenso wenig bedarf es einer Arbeitserlaubnis.
Bei selbstandiger oder unselbstandiger
Arbeitsaufnahme unter 3 Monaten reicht ein giltiger
PaR bzw. Personalausweis. Es gibt weder eine
Meldepflicht, noch bedarf es einer
Aufenthaltsgenehmigung.

Wenn Sie sich langer als 3 Monate in Spanien
aufhalten werden, sind Sie verpflichtet, sich bei dem

spanischen Einwohnermeldeamt (Ayuntamiento) Ilhres
Wohnsitzes anzumelden (empadronamiento). Dazu ist in
der Regel die Vorlage lhres deutschen Reisepasses und
der Nachweis eines Wohnsitzes in der Gemeinde
erforderlich (z.B. Mietvertrag, Vertrag Uber Untermiete,
Nachweis von Grundeigentum etc.).
Deutsche Staatsangehorige, die in einer spanischen Stadt
einwohnermelderechtlich erfafdt sind, genielRen
kommunales Wabhlrecht.
Die Verpflichtung zur Beantragung einer aus-
landerrechtlichen Aufenthaltsgenehmigung (permiso de
residencia) fir EU-Angehdrige ist generell entfallen, sofern
es sich um selbstandige- oder unselbstandige Berufstétige
bzw. Studenten handelt. Allerdings zeigt die Praxis, daf
die Erledigung von Rechtsgeschaften oft erleichtert wird,
wenn man sich nicht nur mit dem deutschen Reisepal},
sondern auch mit einer spanischen
Aufenthaltsgenehmigung ausweisen kann.
Die "tarjeta en régimen comunitario” wird bei der
Auslanderbehdrde beantragt. Dieser Antrag mul
personlich bei der zustandigen Ausléanderbehdrde
abgegeben werden.
In Madrid ist dies:

Comisaria General

de Extranjeria y Documentacion
General Pardinas, 90
E - 28006 Madrid
Tel.: 91 322 68 74
Infos unter: 900 610 620, 900 150 000

Offnungszeit: Mo — Do von 9.00 bis 19.00 Uhr
Fr. von 9.00 bis 14.00 Uhr

Sollte Ihr Aufenthaltsort nicht Madrid sein, so kdnnen Sie
Uber Internet  http:///www.mir.es  die  zustandige
Auslanderbehdrde erfragen.

Bei der Beantragung der Aufenthaltserlaubnis sind
folgende Unterlagen erforderlich:

1. Antragsformular

2. Deutscher Reisepal3

3. 3 Paffotos

4. In Einzelfédllen kann auch ein polizeiliches
Fihrungszeugnis  bzw.  Gesundheitszeugnis
verlangt werden. Dies kommt aber sehr selten
vor.

Weitere Auskiinfte kann Ihnen auch die fir Ihren Wohnsitz
zustandige spanische Auslandsvertretung erteilen.

Als Erwerbstatiger unterliegen Sie in Spanien der
Sozialversicherungspflicht.
Einzelheiten erfahren Sie bei der Arztekammer oder der
spanischen Sozialversicherung INSS.
In Madrid ist dies:
Instituto Nacional de la Seguridad Social
Direccién Provincial
C/Serrano, 102
E - 28006 Madrid
Tel.: 91 590 71 11

WwWw.sg-social.es
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INSERATE

SPANIEN

EILVERKAUF: Romantische Villa fur Individualisten! Oberhalb von Almiserat, idyllisches urspriingliches Dorf,
fernab vom Tourismus, ca. 12 km von den endlosen Stranden bei Gandia, Oliva, Xeraco; unverbaubare Weitsicht
auf Berge, Plantagen und Fluf3tal in absoluter Ruhe, kein Meerblick; Komplett neuwertig und wertvoll eingerichtet;
drei separate Wohneinheiten fir unabhéngiges Wohnen! Auf mehreren Ebenen: groRe Garage; Appartement mit
Duschbad/WC, ca. 20 gm; Hauptwohnung mit Diele, Einbaukiiche, Bad/WC, SZ, WZ mit kl. offenen Kamin (Ofen),
geschlossener heller Wintergarten, Klima, ca. 80 gm, Alu-Doppelverglasung, gro3e Fliigeltiren; sep. Gastehaus
mit Duschbad/WC, Klima, ca. 20 gm; Sauna, Tauchbecken, Sommerkiiche; oberste Ebene: beheizbarer Pool
(reparaturbedurftig, 1&Rt z. Zt. Wasser versickern); Zentral-Gasheizung, SAT, Telefon, Gemeindewasser,
Wasserreservoirs. Umzauntes, abgeschlossenes, uneinsehbares Hanggrundstiick ca. 800 gm. Drei Terrassen mit
Balustraden und span. Steinsitzgruppen u. Gartenmébeln; Freisitz; Garten mit Blumen, Palmen und altem
Baumbestand, Bewasserung. Beste Bausubstanz und Isolierung, absolut trocken; ggf. nur kleine
Renovierungsarbeiten erforderlich.

Aus privaten, zwingenden Griinden (weit unter Marktpreis, ca. 190 - 200.000 Euro) fur nur 165.000,-Euro an
schnellentschlossene Liebhaber abzugeben.

Tel.: 00 49 — 21 52 — 51 07 07; Fax: 00 49 — 21 52 — 51 06 81; e-Mail: gerddatene@aol.com Chiffre-Nr. 99 484

TAUSCH

Portugal / Alpen

Westalgarve — Natur pur — Golf 30 km. Als Eigentiimer eines sehr komfortablen neuen Hauses mit 2
Wohnraumen, 3 Schlafzimmern, 2 Badern, sep. WC, beheizter 5 x 10 m Salzwasser-Pool mit groRem Naturgarten
suche ich (Nichtraucher, ohne Tiere) Tauschpartner

fur Haus / EG-Wohnung mit Garten im Alpenraum evtl. Skiort, vorzugsweise Allgéau, Sudtirol, dsterr./schweizer
Alpen.

Nach Ausprobieren bei gegenseitigem Gefallen und beiderseitiger schonender Behandlung gern in Zukunft 2 — 3 x
jahrlich. Tel. 040/765 002 12 mail@rechenberg-junker.de Chiffre-Nr. 99 482

Mochten Sie privat Ihr Haus verkaufen, ein anderes kaufen, mieten oder tauschen, so
schalten Sie einfach ein Inserat in unserer Zeitschrift!
Unsere Konditionen:

Far Mitglieder der Schutzgemeinschaft: Fir Nicht-Mitglieder der Schutzgemeinschaft:

Das Inserat erscheint 3 x Das Inserat erscheint 3 x
im Abstand von sechs Wochen. im Abstand von sechs Wochen
Fur Mitglieder ist dieser Service zum Preis von insgesamt 77 Euro!
kostenlos!

Fur weitere Fragen kontaktieren Sie uns einfach unter

Tel. ++49 (0)7741-2131 oder per
e-mail: kontakt@schutzgemeinschaft-ev.de
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